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1. MILJ@SCREENINGEN

SAGSFAKTA Sagsnr: | 15/351 | Dok.nr.. | xxx | Sagsbehandler: GREG | Hvor: Varde Kommune

Sagskarakteristik: | Bolig- og erhvervsomrade ved Jeppe Skovgaards Vej i Varde

Karakteristik af omradet: (

Omradet ligger i et delvist udbygget erhvervsomrade i den sydlige del af Varde by. Omradet graenser op til Sendermarksvej og Ribevej mod nord og
nordgst. Mod vest og syd fremstar landskabet som dyrkede marker samt grgnne rekreative naturomrader. Syd og vest for lokalplanomradet ligger en
Sgnder Plantage.

Karakteristik af plangendringen: (fx s&endret anvendelse)

Omradet skal delvist eendres fra erhvervsformal til boligformal. Ligeledes sendres en mindre del af boligrammen 23.03.B17 til erhvervsformal. Kommu-
neplan 2013 udleegger et sammenhzengende grant rekreativt omrade ved kommuneplanrammerne 23.03.R07 og 23.03.R05. Lokalplanomradet green-
ser op til dette omrade og s@ og skovareal i lokalplanen skal indgd som en del af denne ramme.

1: Planens karakteristika Ved
— Hvad kendetegner planens pavirk- Ja | Nej | Mindre | Starre ikke Bemaerkninger
ninger?
Hvilket omfang af afledte projekter eller X Omradet er udlagt til erhvervsformal ved eksisterende lokalplan 43, L
aktiviteter medfgrer planen 08.E6.01 og L686-A. Dele af anvendelsen eendres fra erhvervsformal til
boligformal med neerveerende lokalplanforslag. Dele af anvendelsen aen-
dres fra erhvervsformal til rekreativt omrade, for at stemme bedre overens
med udviklingsplanen for Varde Syd.

Omfang af trafikmeengde, aendret tra- X X Det udlagte og delvist eksisterende erhvervs- og industriomrade ved lokal-
fikmgnster plan 43, L08.E6.01 og L686-A vil med de nye planer fa et sendret trafik-
mgnster.

Omradet gar fra udelukkende erhvervs- og industri relateret trafik, til blandet
bolig- og erhvervstrafik.

Dette vil primaert i morgen- og eftermiddagstimerne skabe en gget meengde
trafik i erhvervsomradet. Gennemfarelse af planerne vil tilsvarende resulte-
re i en reduktion i maengden af erhvervstrafik svarende til omradet, der
overgar til boligformal.

Forbrug af naturressourcerne? X Ingen bemeerkninger.

Kumulation med andre aktiviteter (eksi- | x X Virksomheder - Miljgklasse

sterende og planlagte)? Omradet der udlaegges til boligformal med forslag til lokalplan 23.03.L04 vil
aendre i stgjkravene for erhvervsejendomme indenfor det planlagte omrade.

Det vurderes dog at eendringerne ikke vil fa betydning for eksisterende
erhvervsejendomme i omradet, da den eksisterende lokalplan L686-A tilla-
der virksomheder i en miljgklasse 2-3. Dette betyder at der skal veere min.
50m fra en miljgklasse 3 virksomhed til en given bolig.

Den kommende planleegning skal regulere erhvervsomradet, som graenser
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op til boligomradet, saledes at virksomheder indenfor dette omrade kun ma
vaere miljgklasse 1-2.
Forsvaret — Skydebaner
Der er udarbejdet naermere stgjberegninger, som viser at planen ikke er
omfattet veesentligt (indenfor det tilladte) af pavirkninger fra forsvarets sky-
debane.
Har planen indflydelse pé andre planer | x X Planen er i overensstemmelse med udviklingsplanen for Varde Syd.
Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 23.03.L04 aflyses Lokalplan 08.E6.01,
og i Lokalplan 43 og L686-A ophaeves bestemmelserne i de dele, der ligger
inden for neerveerende lokalplanafgraensning.
Indeholder planen seerlige tiltag for at X Ingen bemeerkninger.
fremme baeredygtighed
Miljgproblemer i planen X Der er ikke konstateret jordforurening inden for omradet. Ifalge jordforure-
ningsloven er alle eksisterende og fremtidige arealer i byzone dog som
udgangspunkt omradeklassificeret som lettere forurenet.
Relevans for gennemfgrelse af anden X Ingen bemaerkninger.
miljglovgivning
szeKendetegn Vet S DERAE @ Ja | Nej | Mindre | Starre i\l/<?<i Bemaerkninger
Sarbarhed / kvalitativ vaerdi X Lokalplanomradet ligger i byzone.
Lokalplanomradet indeholder ingen vaesentlige kultur- og naturinteresser.
Omrader eller landskaber med aner- X Inden for lokalplanomradet ligger en sg, som er beskyttet i henhold til Na-
kendt beskyttelsesstatus pa nationalt, turbeskyttelsesloven.
feellesskabsplan eller internationalt plan
Lokalplanomradet indeholder ikke Natura2000omrader.
MILIGPARAMETRE
2| =
= =
2158
SANDSYNLIG VAESENTLIG IND- S || 2
VIRKNING HVILKEN % g>3 g BEMZARKNINGER
> § e~
‘- 1 Biologisk Mangfoldighed
1 Sper, &er, kyst, hede, skov (fx §3- | | [ x | [ Inden for omradet ligger en sg, som er beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslo-




Dok. 752729-12

omréader)

vens 8§3.

Omréadet i og omkring sgen skal sikres gennem lokalplanen og der ma ikke foreta-
ges aendringer i tilstanden af denne.

Skovrejsning/-nedleeggelse

Det eksisterende skovareal i lokalplanomradet afkaster skovbyggelinje, som er
blevet ophaevet i forbindelse med tidligere lokalplanleegning af omradet.

Grgnne strukturer

Kommuneplanen 2013 udlaegger et sammenhaengende grant rekreativt omrade
ved kommuneplanrammerne 23.03.R07 og 23.03.R05.

S@- og skov-arealet i enkeltomrade 23.03.E10 skal indg& som en del af denne
grgnne forbindelse, i henhold til udviklingsplanen for omradet.

Fauna og Flora

Biotoper (seerlige arter)

Ingen bemaerkninger

Spredningskorridorer

Ingen bemeerkninger

MILJD

Jordbund

Jordbundsforhold / geologisk saer-
preeg

Ingen bemaerkninger

Jordforurening

Der er ikke konstateret jordforurening inden for omradet. Ifglge jordforureningslo-
ven er alle eksisterende og fremtidige arealer i byzone dog som udgangspunkt
omradeklassificeret som lettere forurenet.

Vand

Grundvandsinteresser/ grund-
vandsstand

Der er inden for planen udlagt omrader med drikkevandsinteresser. Omradet er
ikke udpeget til seerlige drikkevandsinteresser.

Hele omradet er udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade.

Udledning til sger,
aer/overfladevand

Der vil ikke forekomme udledning til eksisterende sger, aer, grefter, dreen m.v.

Kloakering, handtering af spilde-
vand

Omradet er allerede udlagt til byzone og er en del af Varde Kommunes spilde-
vandsplan.

Omradet er planlagt seperatkloakeret og spildevand skal ledes til Varde Rensean-
leeg.

Luft

Emissioner (partikler, luftarter) /
smog

Virksomheder i Miljgklasse 3-4 og bolig

lugt

Virksomheder i Miljgklasse 3-4 og bolig

Klima

Energiforbrug/ afgivelse

/Andringen i anvendelsen gaende fra erhvervsomrade til boligomrade vil betyde en
aendring i det kommende energiforbrug for omradet. Dette vurderes dog ikke at
have veesentlig karakter.

Vandstandsaendringer (fx lav-

Ingen bemeerkninger.
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bundsomrader)

Vindforhold (fx turbulens ved hgje
bygninger)

Ingen Bemeerkninger

BEFOLKNING

Befolkning (levevilkar generelt)

Trafikal tilgeengelighed

Det eksisterende erhvervsomréde vil f& en gget maengde trafik i form af personbiler
til og fra boligomradet. Boligomradet og erhvervsomradet vil f& samme adgangsvej
fra Ribevej (ad Jeppe Skovgaards Vej).

Boligomradet vil graense op til et stort grgnt rekreativt omrade mod vest, ramme-
omrade 23.03.R07. Dette omrade er blandt andet med til at sikre en sikker feerdsel
for blgde trafikanter. Omradet har forbindelse til boligomradet nord for Sgnder-
skovvej samt Lykkegardsskolen igennem en underfaring af cykelsti under Sgn-
dermarksvej.

Svage grupper (eeldre, handicappet
m.fl.)

Boligveje i lokalplanomradet skal belaegges med asfalt og med fortorv i én af sider-
ne. En kombineret cykelsti og gangsti igennem boligomradet skal ligeledes have
en fast beleegning, der sikrer en god tilgeengelighed igennem omradet.

Mindre stier skal fremstd som trampestier eller anden form for natursti, hvilket vil
gare disse mindre tilgeengelige.

| og med at lokalplanen bade giver mulighed for faste sti- og vejbeleegninger samt
naturstier vurderes lokalplanomradets tilgaengelighed som god.

Adgang til udannelse og arbejde

Der er en eksisterende stiunderfgring ved Sgndermarksvej. Stifaringen gar hele
vejen op til Lykkegardskolen i rammeomrade 23.03.C01. Dermed sikres de blgde
trafikanters feerden i trafikken til og fra boligomradet i lokalplanomradet.

Boligomradet ligger i den sydlige del af Varde by. Med ind-/udkersel til Ribevej er
det nemt for beboerne, som arbejder udenfor Varde by, hurtigt at komme til hoved-
vej 11.

Boligforhold

Lokalplanen giver mulighed for opfarelse af op til 45-50 boliger i omradet. Planen
giver endvidere mulighed for et blandet boligudbud i det der planleegges for bade
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Grundene for den aben-lave bolighebyggelse
skal desuden udbyde bade starre og mindre grunde, med et spaend imellem 950-
1500 m2. Dermed giver lokalplanen et stgrre udbud af forskellige boligtyper i om-
radet.

Menneskers sundhed (individet)
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Stgj, vibrationer, lysgener, smog,
arbejdsmiljg

Trafikstgj

Langs Sgndermarksvej og Ribevej vil boligomradet i lokalplanomradet blive pavir-
ket af trafikstgj. Stgjen vil kunne afhjeelpes ved etablering af stgjvolde, stgjveegge
og hastighedsreduktion - eller ved en kombination af ovennesevnte.

| Teknisk notat om ’Stgj fra Vejtrafik, parcelhusudstykninger ved Sgndermarksvej’
fra 30.08.2013 udarbejdet af Cowi for Varde Kommune er stgjniveauet malt fra 1,5
meter over terreen med henholdsvis en hastighedsbegraensning pa 50 km/t og 80
km/t p& Sgndermarksvej. Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi for trafikstgj for
ny opfarte boliger ligger p& 58 dB.

For situationen med hastighedsbegraensningen pa 50 km/t er 58 dB stgjkonturen
beliggende ca. 40 meter fra vejmidten (dog afheengigt af de lokale terreenforhold).
For situationen med hastighedsbegraensningen pa 80 km/t er 58 dB stgjkonturen
beliggende ca. 70 meter fra vejmidten (dog afheengigt af de lokale terraenforhold).

Stgj fra Forsvarets skydebaner
Der er udarbejdet naermere stgjberegninger, som viser at planen ikke er omfattet
vaesentligt (indenfor det tilladte) af pavirkninger fra forsvarets skydebane.

Stgj fra eksisterende erhvervsomrade i lokalplanomradet:

Erhvervsomrédet skal planleegges saledes at de erhvervsgrunde der graenser op til
boligomradet skal veere i en miljgklasse 1-2, saledes at stgj, vibrationer og lignen-
de gener fra erhvervsomradet undgas i boligomradet.

Trafiksikkerhed

Lokalplanomradet forbindes i dag med eksisterende boligomrader nord for Sgn-
dermarksvej (samt til Lykkegardsskolen) med en stiunderfgring under Sgnder-
marksvej, saledes at blgde trafikanter har god tilgeengelighed til og fra omradet.
Der vil blive en stgrre trafik til og fra Jeppe Skovgaards Vej. Trafiksikkerhedsmees-
sigt vil dette have en betydning seerligt for nordgaende trafik ad Ribevej der skal
svinge til venstre ad Jeppe Skovgaards Vej samt trafikanter fra Jeppe Skovgaards
Vej, der skal svinge til venstre ad Ribeve;.

Fare ved brand, eksplosion, giftud- X | Ingen bemaerkninger

slip, mv.

Rekreation friluftsliv/ grenne omra- Det er hensigten med lokalplanen at skabe et boligomrade med grgnne og attrakti-

der ve uderum.
Planen skaber mulighed for nye rekreative omrader sammenholdt med udviklings-
planen for omradet, der sikrer de granne, tveergdende forbindelser i og udenfor
omradet. Forbindelserne sikrer bade sikkert, effektivt og attraktivt, at de nye omra-
der (syd for Sgndermarksvej) keedes sammen med den eksisterende by. Foruden
at lokalplanomradet har direkte adgang til bade 'Pyt Ege’ og 'Keelkebakken’, som
er to store rekreative kvaliteter i og ved omradet, sa er der ogsa god forbindelse til
plantagen i vest.

« 1 Materielle goder
1 Adgang til service | X | Ingen bemeerkninger.
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Udviklingsvilkar/-muligheder (fx X | Omrédet er beliggende i byzone.
landomrader)
Attraktive omgivelser / livskvalitet Dele af omradet udleegges til granne rekreative arealer. Derudover er der forbin-
Ivisuel veerdi delse til omkringliggende grgnne omrader sdsom plantagen mod vest.
Affaldsmaengder (-handtering) Et gget antal beboere i omradet vil gge affaldsmaengden.
Landskab
Landskabsveerdi / seerlige land- x | Omrédet vurderes fra et landskabeligt synspunkt ikke at veere sarbart over for ny
skabstraek bebyggelse, idet omradet er afgreenset fra det omgivende landskab af Sgndre
Plantage samt ligger i tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse.
Beskyttelsesomrader nationalt X
/internationalt
Fredninger X
Kulturarv
Kirker og deres omgivelser X | Der er ingen kirke i neerheden eller kirkebyggelinjer i lokalplanomradet.
Bygningskulturel arv / bymiljg Indenfor lokalplanens afgraensning er der én bevaringsveerdig ejendom. Ejendom-
/kulturmiljg men er registeret med en bevaringsvaerdi pa 4, som er middel veerdi.
Ejendommen er opfaert i 1908.
Fortidsminder X | Ingen bemeerkninger.
Arkaeologisk arv X | Ingen bemaerkninger
Almene bevaringsinteresser (fx X | Ingenbemeerkninger
lokalt)
Ressourceforbrug
Arealet ligger inden for byzone. Erhvervsomradet er allerede medregnet i byens
Arealforbrug arealforbrug. . . oy 2
Ifglge bybogen vil det nye boligomrade i rammeomrade 23.03.b17 optage 10 ha.
% Lokalplanen giver mulighed for 45-50 nye boliger. Et gget antal boliger i omradet vil
&) E . medfgre en svag stigning i ressourceforbruget generelt, men det vurderes ikke at
nergiforbrug . .
) veere i vaesentlig omfang.
@]
% vandforbru Lokalplanen giver mulighed for 45-50 nye boliger i omradet. Et gget antal boliger vil
L 9 medfgre en stigning i vandforbruget. Lokalplanens realisering vil kreeve
@ |"Produkter, materialer, rastoffer X
Kemikalier, miljigfremmende stoffer X

Affald, genanvendelse

Lokalplanen giver mulighed 45-50 nye boliger i omradet. Derfor vil affaldsmaeng-
den i omradet gges med lokalplanens realisering.
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2. KONKLUSION

Der er gennemfart en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 2. | screeningen er anvendt et skema med en raekke miljgtemaer,
herunder de temaer, som en miljgvurdering jf. lovens 8 1, stk. 2, skal omfatte.

Konklusionen af screeningen er, at en realisering af lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der
derfor ikke er behov for neermere undersggelse af miljgforholdene.

| screeningen er der fokuseret pa erhvervsomradets miljgklasser, sdledes at det nye boligomrade i lokalplanomradet kan muliggeres. Der er
endvidere fokuseret pa, at boligomradet skal afskaermes fra trafikstgj fra Sendermarksve;.

Screeningen paviste, at lokalplanen tager hgjde for stgjproblemet ved Sandermarksvej ved at fastsaette bestemmelser om opsaetning af stgjaf-
skaermning. Deslige fastseetter lokalplanen bestemmelser for klassificering af erhvervsgrundene, saledes at de der ligger taettest pa boligomra-
det i seerdeleshed vil tage hgjde for lugtgener, stgjgener mm.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en neermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.



Dok. 752729-12

3. BILAG A: KORT OVER LOKALPLANOMRADET
LOKALPLAN 23.03.L04 BOLIGOMRADE OG ERHVERVSOMRADE VED JEPPE SKOVGAARDS VEJ | VARDE SYD
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4. KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byradets vurdering, at planen ikke kan fa sa veesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er
kreevet.

Der kan klages til Natur- og Miljgklagenaevnet over en plans lovlighed, herunder om en plan er lovligt tilvejebragt. Ifglge planlovens § 58, stk. 1,
pkt. 4, kan der kun klages over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at en plan findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er 4
uger efter offentligggrelsesdatoen.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde
en miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Klagen skal veere skriftlig og veere stilet til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal sendes til Varde Kommune, Team Plan, Bytoften 2, 6800
Varde eller pa e-mail til teamplan@varde.dk. Kommunen videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet. Varde Kommune vedlaegger do-
kumenter, der er indgdet i sagens bedgmmelse samt bemaerkninger, klagen giver anledning til. Klager vil modtage en kopi af kommunens brev
til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Klager kan ogsa veelge at indgive klagen direkte til Natur- og Miljgklagenaevnets Klageportal. Adgang til Klageportalen sker ved indtastning via
Borger.dk eller Virk.dk.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur- og Mil-
joklagenaevnet.

Klageren modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenaevnet, nar naevnet har modtaget klagen fra Varde Kommune. Opkraev-
ningen skal benyttes ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagensevnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14
dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, efter afggrelsen er bekendtgjort af kommunen eller — i forbin-
delse med klage — af Natur- og Miljgklagenaevnet.
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